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1 Verordnung:

das ortliche Raumordnungskonzept fortgeschrieben wird.

Aufgrund der §§ 29 Abs. 1 und 2 und §31 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56, zuletzt geandert durch das LGBI. Nr. 130/2012, in Verbindung mit § 3
der Verordnung der Landesregierung, mit der nadhere Bestimmungen Uber die Be-
standsaufnahme sowie Uber den Inhalt des ortlichen Raumordnungskonzeptes er-
lassen werden, LGBI.Nr. 122/194, wird verordnet:

§ 1 Geltungsbereich:

1. Das ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jah-
ren ausgerichtet. Der Blrgermeister hat dem Gemeinderat nach Ablauf von 5
Jahren ab dem Inkrafttreten des ortlichen Raumordnungskonzeptes einen Be-
richt Uber die Verwirklichung der Festlegungen vorzulegen. Diese Berichtspflicht
hat eine Baulandbilanz, den voraussichtlichen Baulandbedarf bis zum Ende des
Planungszeitraumes sowie eventuell notwendige Verbesserungen in der Infra-
struktur zu beinhalten. Wenn die raumliche Entwicklung der Gemeinde es erfor-
dert, hat die Fortschreibung entsprechend friiher zu erfolgen.

2. Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

3. Die Beilage A mit Bestandsaufnahme sowie die Beilage B mit allen Planen samt
Erlauterungsbericht, bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung.

4. Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt, wahrend der flir die
Parteien bestimmten Amtszeiten, zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

5. Die dem vorliegenden Verordnungstext beigefiigte ANLAGE A beinhaltet die be-

sonderen behordlichen Mallnahmen zur baulichen Entwicklung der Gemeinde
und ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung.
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§ 2 Grundsatzliche Festlegqungen liber die geordnete raumliche Entwicklung:

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und der festgestellten Starken, Defizite und
Konfliktsituationen werden unter Bertlicksichtigung der Ziele der értlichen Raumord-
nung nach § 27 Abs. 2 TROG 2011 fir die geordnete rdumliche Entwicklung der
Gemeinde folgende grundsatzliche Festlegungen getroffen:

e Aufgrund der Stagnation der Bevolkerung ergibt sich theoretisch kein weiterer
Baulandbedarf flr die nachsten 10 Jahre, zumal sich die Baulandreserve auf
3,48 ha belauft. Um den tatsachlichen Baulandbedarf abzuschatzen, erfolgte
eine Erhebung in der Bevdlkerung. Aus dieser Erhebung ist abzuleiten, dass
erwartungsgemal} tatsachlich ein Baulandbedarf gegeben ist. Die Ergebnisse
dieser Erhebungen sind in das Ortliche Raumordnungskonzept eingeflossen.
Eine Ausweitung des Baulandes uber die im Ortlichen Raumordnungskonzept
vorgegebenen Bereiche hinaus ist nicht zulassig.

e Sicherung der Freiraumfunktion ist so zu gewahrleisten, dass die ausgewiese-
nen Freihalteflachen entsprechend ihrer Differenzierung von kiinftigen Pla-
nungs- und EntwicklungsmalRnahmen auszuklammern sind, soweit in dieser
Verordnung nichts anderes bestimmt ist.

a.) Siedlungsentwickiung:

Fir die weitere bauliche Entwicklung sind die bereits gewidmeten, unverbauten Be-
reiche heranzuziehen. Flr eine erforderliche, weitere Siedlungsentwicklung sind die
im Verordnungsplan ausgewiesenen Bereiche unter Berlcksichtigung der jeweiligen
Zeitzonen und Dichtefestlegungen heranzuziehen. Im vorliegenden Raumordnungs-
konzept wurden aufgrund der in der Gemeinde vorhandenen grofien Baulandreser-
ven grofteis nur Einzelbedarfswidmungen beriicksichtigt. Die Widmung erfolgt bei
Eintritt des Bedarfspunktes. Hierbei wird davon ausgegangen, dass bei ca. einem
Drittel eine Widmung innerhalb der nachsten ein bis zwei Jahre erfolgt, die zeitliche
Abfolge der restlichen Widmungen wird grofiteils in einem Zeitrahmen von der bis
funf Jahren erfolgen. Uber die im gegensténdlichen Raumordnungskonzept ange-
fihrten Entwicklungsgebiete hinaus darf eine Widmung nur bei einem 6ffentlichen
Interesse erfolgen.

b.) Wirtschaft, Arbeit, Landwirtschaft, Tourismus, Verkehr:

Im Handel ist vor allem die Versorgung der Gemeinde in der Kernzone mit Giitern
des taglichen Bedarfes, besonders mit Lebensmitteln zu sichern, wobei Groformen
des Handels nicht zulassig sind. Fir den Handel sind die bestehenden Standorte im
Ortsgebiet zu sichern, Widmungen fiir Sonderflachen flir Einkaufszentren sind nicht
zulassig.
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Bestehende Arbeitsplatze und Betriebe sollten erhalten bleiben sowie neue Arbeits-
platze in umweltvertraglichen Betrieben geschaffen werden.

Im Interesse der Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft sind die existenzsichernden
Flachen freizuhalten und es ist seitens der Gemeinde alles zu unternehmen, die be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebe zu erhalten. Die Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Betriebe in den Bergregionen gilt als wichtigstes Entwicklungsziel.

Das bestehende Angebot im Tourismus soll erhalten bleiben bzw. ausgebaut wer-
den, wobei der Neubau grofer Hotelanlagen nicht vorgesehen ist. Es soll von Seiten
der Gemeinde alles unternommen werden, dass das vorhandene Tourismusgewerbe
auch weiterhin als wichtiger wirtschaftlicher Faktor in seiner Funktion erhalten bleibt.

Ein unmittelbarer Bedarf von Neuwidmungen fir Gewerbe- und Industriebetriebe
besteht derzeit nicht. Neuwidmungen fur den Zwecke der Wirtschaft sind méglich,
wenn es der Starkung der wirtschaftlichen Struktur der Gemeinde dient und Arbeits-
platze in der Gemeinde geschaffen werden, oder wenn Einrichtungen entstehen, die
den Wirtschaftsstandort Hippach starken.

Die Verkehrsflachen in der Gemeinde Hippach sind innergemeindlich sowie auch
gemeindeUbergreifend in ausreichendem Mal vorhanden. Bei der ErschlieRung von
neu gewidmeten Bauflachen ist darauf zu achten, dass eine auf den Einzelfall abge-
stimmte Mindestzufahrtsbreite gewahrleistet ist. Anzustreben ist in diesem Zusam-
menhang eine Breite von mindestens 5m, teilweise wird diese Zufahrtsbreite auf-
grund der fallweise steilen Gelandesituation nicht erreicht werden kénnen.

§ 3 Sicherung von Freiraumfunktionen:

1. Die im ortlichen Raumordnungskonzept mit der Planbezeichnung VO-A und VO-
B dargesteliten Freihalteflachen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhan-
gender land- und forstwirtschaftlicher Flachen (FL, FF), naturnaher Landschafts-
teile sowie zusammenhangender Erholungsraume FE von einer diesen Zielen
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach §41 Abs. 2
und §42 TROG 2011 zulassigen Gebaude oder sonstigen Anlagen, freizuhalten,
soweit in den folgenden Absatzen nichts anderes bestimmt ist.

2. Die in den Verordnungspldnen mit Zahlern 01 bis 39 versehenen und helloliv
dargestellten Freihalteflachen fir Biotopschutz in der Kulturlandschaft FO BK,
die mit Zahlerstempel 01 ausgewiesene Freihalteflache fiir Biotopschutz in der
Naturlandschaft FO-BN, und die mit Zahlerstempel 01 bis 04 ausgewiesene
Freihalteflache fiir Entwicklung naturkundlich wertvoller Flachen FO_E sind nach
Moglichkeit von jeglicher Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach §41
Abs. 2 und §42 TROG 2011 zulassigen Gebaude oder sonstigen Anlagen freizu-
halten.
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3.

Die in den Verordnungsplanen dunkeloliv dargestellten, und mit den Zahlerstem-
peln 01 bis 04 ausgewiesenen Freihalteflichen fiir Landschafts-
schutz/Erholungsfunktion in der Kulturlandschaft, sind naturrdumlich wertvolle
Bereiche mit Uberwiegenden traditionellen Kulturlandschaften und Naherho-
lungsraumen, und sind freizuhalten. Vor einer Bebauung dieser Flachen mit
landwirtschaftlichen Objekten sind jedenfalls alternative Standorte zu priifen.

Die okologisch wertvollen Fléchen (FO), die land- und forstwirtschaftlichen Frei-
halteflachen (FL) und (FF) sowie die landschaftsbildrelevanten Flachen (FA) und
die sonstigen Freihalteflachen (hellgriine Kenntlichmachung) sind von jeglicher
Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach § 41 Abs. 2 und § 42 TROG
2011 zulassigen Gebaude oder sonstigen Anlagen freizuhalten. Sonderflachen-
widmungen nach § 44, § 45, und 47 TROG 2011 fur Gebaude und bauliche An-
lagen, die der unmittelbaren land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, sind
unter Beachtung der Zielsetzungen der ortlichen Raumordnung, insbesondere
jener nach § 27 Abs. 2 lit. e, f, g und h TROG 2011 dann zulassig, wenn es da-
durch zu keiner Beeintrachtigung der Freihalteziele kommt.

In den land- und forstwirtschaftlichen Freihalteflachen durfen dariiber hinaus
Sonderflachenwidmungen nach § 43 TROG 2011, insbesondere Jausenstatio-
nen oder Ausflugsgasthauser ausgewiesen werden, sofern keine Beeintrachti-
gung der Freihalteziele herbeigefihrt wird.

Die als Waldflachen kenntlich gemachten Gebiete gelten sinngemaR als forst-
wirtschaftliche Freihalteflachen.

Die Sonderflachen fir Hofstellen dirfen nur in unmittelbarem Anschluss an das
bestehende Siedlungsgebiet errichtet werden, wenn die Widmung dem § 27
Abs. 2 lit. e, f, g und h TROG 2011 nicht widerspricht.

§ 4 Siedlungsentwicklung:

Fur die weitere bauliche Entwicklung sind in erster Linie die in den Verordnungs-
planen dargestellten, bereits gewidmeten und unbebauten Flachen heranzuzie-
hen, falls dies moglich ist.

Bei den ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen sind die vorgegebenen
Dichtefestlegungen einzuhalten, wobei grundsétzlich, auch bei der Erlassung
von Bebauungsplanen, von der Baumassendichte ausgegangen wird. Die Bau-
massendichte ist das zahlenmalige Verhaltnis zwischen der Baumasse und der
Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn
des § 2 Abs. 20 der Tiroler Bauordnung 2011 sind. Baumasse ist der durch ein
Gebaude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der durch die AuRenhaut
begrenzt wird. Wurde das Gelénde durch die Baufihrung oder im Hinblick auf
die beabsichtigte Bauflhrung verandert, so ist vom Gelandeniveau nach dieser
Veranderung auszugehen. Es wird deshalb die Baumassendichte als MaR fiir die
Umsetzung der Dichtezonen und als grundlegende GroRe fir zukiinftige Be-
bauungsplane festgelegt, weil durch diese Dichtedefinition der Baukdrper ober-
halb des Erdniveaus nach Fertigstellung des Gebaudes erfasst wird. Das ist je-
ner Teil eines Geb&udes, der fir das duRere Erscheinungsbild maRgeblich ist.
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Da es bei der Umsetzung der Ziele der ortlichen Raumordnung um die Sicher-
stellung eines geordneten und aufeinander abgestimmten &uReren Erschei-
nungsbildes geht, stellt die Baumassendichte die dafiir ideale Definitionsgrofie
dar:

BR1: o (offene Bauweise, Absténde It. TBO)
BMD H 2,20 (Baumassendichte héchstens 2,20)
Baufluchtlinie 4m von Strallen mit 6ffentlichem Charakter
BR2: o oder k (offene Bauweise, Abstande It. TBO, oder gekuppelte Bauwei-
se)
BMD H 3,00 (Baumassendichte hdchstens 3,00)
Baufluchtlinie 4m von Strafen mit 6ffentlichem Charakter

3. Weiters sind fir die ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen die vorgege-
benen Zeitzonenfestlegungen einzuhalten, wobei bebaute und bereits gewidme-
te Grundstlcke in den neuen Flachenwidmungsplan wieder aufgenommen wer-

den:

z0: derzeit bereits gewidmet, weiterhin zu widmen

Z1: unmittelbarer Bedarf

z2: Bedarfszeitraum 3-5 Jahre

z3: Bedarfszeitraum Uber 5 Jahre

zB: bedarfsbezogene Widmung; Die Widmung erfolgt, wenn der im verorte-

ten Raumstempel beschriebene Bedarfsfall eintritt und die daftir erfor-
derlichen Voraussetzungen gegeben sind.

4. Baulandwidmungen mit Uberschreitung der Siedlungsrander sind nur zulassig,
um fur den betroffenen Bauplatz eine einheitliche Widmung im Sinne einer bau-
rechtlichen Bestimmung zu erreichen, wenn das Grundstiick an der Siedlungs-
grenze nicht zweckmalig unterteilt werden kann. Geringfiligige Baulanderweite-
rungen im Zusammenhang mit Verdichtungen durch Zubauten sind dann zulas-
sig, wenn dadurch keine weitere Bautiefe erdffnet wird und dies einer geordne-
ten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der 6rtlichen
Raumordnung nicht zuwider |auft.

5. Das gegenstandliche ortliche Raumordnungskonzept wurde so ausgearbeitet,
das ein bestmoglicher Schutz der vorhandenen Orts- und StralRenbilder gewahr-
leistet ist. Bei moglichen grofRflachigeren Widmungen ist durch besondere im
Zuge der Umwidmung zu definierenden MalRnahmen sicherzustellen, dass erhal-
tenswerte Gebdudegruppen und das vorhandene Orts- und StraRenbild auch
zukinftig nicht negativ beeinflusst werden. Gebiete mit Uberwiegendem sanie-
rungsbedirftigem Baubestand sind in Hippach nicht vorhanden.
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§ 5 Besondere behordliche MaBRnahmen:

1. Die bauliche Entwicklung darf nur nach Errichtung einer zeitgemaRen, recht-
lich gesicherten Trink- und Loschwasserversorgung sowie nach Sicherstellung
einer moglichen Abwasserentsorgung zugelassen werden.

2. Im Zuge von Bauverfahren ist sicherzustellen, dass die Oberflaichenwasser
fachgerecht entsorgt werden kénnen, sei es durch Versickerung oder Einlei-
tung in ein Kanalsystem oder einen Vorfluter. Die Versickerung von Oberfla-
chenwassern ist anzustreben.

3. Bei der Verwirklichung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass erneuer-
bare Energie in Abstimmung mit der gesamten baulichen Entwicklung einge-
setzt wird.

4. Wasserpotentiale sind in besonderer Weise zu nutzen. Auf Energiesparman-
nahmen ist durch erhéhten Warmedammstandard Bedacht zu nehmen. Dem
Einsatz heimischer Energietrdger wie Holz und Sonnenenergie ist Vorrang
einzuraumen.

§ 6 Besondere behordliche MaBnahmen:

1. Der bestehende Flachenwidmungsplan ist innerhalb von 2 Jahren nach dem In-
krafttreten des ortlichen Raumordnungskonzeptes géanzlich neu zu erlassen,
bzw. Gemal § 111 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 zu andern.

2. Im Zuge einer Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes sind jedenfalls fol-
gende Festlegungen zu treffen: Siedlungserweiterungsflachen befinden sich in-
nerhalb der Siedlungsentwicklungsflachen und sind bereits gewidmete und un-
bebaute Grundflachen bzw. Flachen, die mit einer Zeitzone belegt sind. Bebaute
Grundsttlicke sind, soweit bereits bisher gewidmet, wieder zu widmen.

3. Widmungen in den Siedlungserweiterungsflachen dirfen nur dann vorgenom-
men werden, wenn eine Deckung des Bedarfs nicht im Rahmen gewidmeter und
unbebauter Grundstliicke mdglich ist.

4. Grundsticke, die in den Siedlungserweiterungsflachen vorgesehen sind und fiir
die erst eine langfristige Bebauung nach Malkgabe einer spateren Zeitzone vor-
gesehen ist, durfen nur dann vorgezogen in Bauland gewidmet werden, wenn
erwiesenermalien Siedlungserweiterungsflachen, fir die eine kiirzere Zeitzone
festgelegt ist, nicht zur Verfligung stehen.

5. Die Zahlerstempel dienen der textlichen Erlauterung und der Beschreibung der
in den Verordnungsplanen dargestellten Siedlungsentwicklungsflachen.
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§ 7 Privatrechtliche Vereinbarungen:

1. Bei der Neuwidmung von Bauland ist grundsatzlich der Abschluss einer privat-
rechtlichen Vereinbarung im Sinn des § 33 TROG 2011 anzustreben.

2. Ausgenommen von dieser Regelung bleiben Arrondierungswidmungen oder

Einzelgrundstlickswidmungen zur Deckung des unmittelbaren Eigenbedarfs fir
Wohnraum.

§ 8 Inkrafttreten:

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt geman § 68 TROG 2011 mit dem Ablauf der
Kundmachungsfrist in Kraft.

9 Arch. DI Kircher ZT GmbH, Dorf 33e, A-6260 Bruck am Ziller November 2014



