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§ 1 Verordnung:

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Schwendau vom 752973 mit
der das ortliche Raumordnungskonzept erlassen wird.

Aufgrund der §§ 29 Abs. 1 und 2 und 31 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI. Nr. 56 in Verbindung mit § 3 der Verordnung der Landesregierung, mit der ni-
here Bestimmungen (ber die Bestandsaufnahme sowie iiber den Inhalt des értlichen
Raumordnungskonzeptes erlassen werden, wird verordnet:

§ 2 Aligemeines:

1. Das ériliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jah-
ren ausgerichtet. Der Blirgermeister hat dem Gemeinderat nach Ablauf von 5
Jahren ab dem Inkrafttreten des drtlichen Raumordnungskonzeptes einen Be-
richt ber die Verwirklichung der Festlegungen vorzulegen. Diese Berichtspflicht
hat eine Baulandbilanz, den voraussichtlichen Baulandbedarf bis zum Ende des
Planungszeitraumes sowie eventuell notwendige Verbesserungen in der Infra-
struktur zu beinhalten. Wenn die rdumliche Entwicklung der Gemeinde es erfor-
dert, hat die Fortschreibung entsprechend friiher zu erfolgen.

2. Das ortliche Raumordnungskonzept gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

3. Die Beilage A mit Bestandsaufnahme sowie die Beilage B mit allen Plédnen samt
Erlauterungsbericht, bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung.

4. Das ortliche Raumordnungskonzept liegt im Gemeindeamt wahrend der fir die
Parteien bestimmten Amtszeiten, zur aligemeinen Einsichtnahme auf.

5. Die dem vorliegenden Verordnungstext beigefligte ANLAGE A beinhaltet die be-

sonderen behdrdiichen Maflnahmen zur baulichen Entwickiung der Gemeinde
und ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung.
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§ 3 Grundsaétzliche Festlegungen liber die geordnete rdumliche Entwicklung:

Ausgehend von der Bestandsaufnahme und der festgestellten Stéarken, Defizite und
Konfliktsituationen werden unter Beriicksichtigung der Ziele der értlichen Raumord-
nung nach § 27 Abs. 2 TROG 2011 fiir die geordnete raumliche Entwicklung der
Gemeinde folgende grundséatzliche Festlegungen getroffen:

e Laut den Szenarien der Bestandsaufnahme wird sich die Bevolkerung auf ei-
nen Stand von ca. 1845 Personen fiir das Jahr 2022 erhdhen. Geht man von
einem durchschnittlichen 3-Personen Haushalt aus und setzt man pro Haushalt
einen Durchschnitts-Baulandbedarf von 500m? an, so ergibt sich ein absoluter
Baulandbedarf fiir den Betrachtungszeitraum von 10 Jahren von 4,20 ha. Eine
Ausweitung des Baulandes Uber die im Ortlichen Raumordnungskonzept vor-
gegebenen Bereiche hinaus ist nicht zuldssig.

e Sicherung der Freiraumfunktion ist so zu gewéhrleisten, dass die ausgewiese-
nen Freihalteflachen entsprechend ihrer Differenzierung von kiinftigen Pla-
nungs- und EntwicklungsmaRRnahmen auszuklammern sind, soweit in dieser
Verordnung nichts anderes bestimmt ist.

a.) Siedlungsentwicklung:

Fir die weitere bauliche Entwickiung sind die bereits gewidmeten, unverbauten Be-
reiche heranzuziehen. Fir eine erforderliche weitere Siedlungsentwicklung sind die
im Verordnungsplan ausgewiesenen Bereiche unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Zeitzonen und Dichtefestlegungen heranzuziehen.

b.) Wirtschaft, Arbeit, Landwirtschaft, Tourismus:

Im Handel ist vor allem die Versorgung der Gemeinde in der Kernzone mit Gitern
des taglichen Bedarfes, besonders mit Lebensmitteln zu sichern, wobei Grof3formen
des Handels nicht zuléssig sind. Fiir den Handel sind die bestehenden Standorte im
Ortsgebiet zu sichern, Widmungen flir Sonderflachen fiir Einkaufszentren sind nicht
zulassig.

Bestehende Arbeitsplatze und Betriebe sollten erhalten bleiben sowie neue Arbeits-
platze in umweltvertraglichen Betrieben geschaffen werden.

Im Interesse der Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft sind die existenzsichernden
Flachen freizuhalten und es ist seitens der Gemeinde Alles zu unternehmen, die be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebe zu erhalten. Die Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Betriebe in den Bergregionen muss als wichtiges Entwicklungsziel gel-
ten.

Das bestehende Angebot im Tourismus soll erhalten bleiben bzw. ausgebaut wer-
den, wobei der Neubau grolRer Hotelanlagen nicht vorgesehen ist. Es soll von Seiten
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der Gemeinde alles unternommen werden, dass das vorhandene Tourismusgewerbe
auch weiterhin als wichtiger wirtschaftlicher Faktor in seiner Funktion erhalten bleibt.

§ 4 Sicherung von Freiraumfunktionen:

1. Die im ortlichen Raumordnungskonzept mit der Planbezeichnung VO-A und VO-
B dargestellten Freihalteflaichen sind im Interesse der Erhaltung zusammenhén-
gender land- und forstwirtschaftlicher Flachen (FL, FF), naturnaher Landschafts-
teile sowie zusammenhangender Erholungsrdume FE von einer diesen Zielen
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach §41 Abs. 2
und §42 TROG 2011 zuldssigen Gebaude oder sonstigen Anlagen, freizuhalten,
soweit in den folgenden Absatzen nichts anderes bestimmt ist.

2. Die in den Verordnungspldnen mit Zahiern 13 bis 18 versehenen und helloliv
dargestellten okologisch wertvolien Flachen sind nach Maglichkeit von jeglicher
Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach §41 Abs. 2 und §42 TROG 2011
zuldssigen Gebdude oder sonstigen Anlagen freizuhalten.

3. Die in den Verordnungsplanen dunkeloliv dargestellten und mit den Zahlerstem-
peln 01 bis 12 ausgewiesenen wertvollen Flachen sind naturrdumlich wertvolle
Bereiche mit (berwiegendem Streuobstbestand und erhaltenswerten Feldgehd!-
zen und sind freizuhalten. Vor einer Bebauung dieser Flachen mit landwirt-
schaftlichen Objekten sind jedenfalls alternative Standorte zu priifen.

4, Die 6kologisch wertvollen Flachen (FO), die land- und forstwirtschaftlichen Frei-
halteflachen (FL) und (FF) sowie die landschaftsbildrelevanten Flachen (FA) und
die sonstigen Freihalteflaichen (hellgriine Kenntlichmachung) sind von jeglicher
Bebauung, mit Ausnahme der im Freiland nach § 41 Abs. 2 und § 42 TROG
2011 zuldssigen Gebaude oder sonstigen Anlagen freizuhalten. Sonderflachen-
widmungen nach § 44, § 45, und 47 TROG 2011 fir Gebaude und bauliche An-
lagen, die der unmittelbaren land- und forstwirtschaftlichen Nutzung dienen, sind
unter Beachtung der Zielsetzungen der ortlichen Raumordnung, insbesondere
jener nach § 27 Abs. 2 lit. e, f, g und h TROG 2011 dann zuléssig, wenn es da-
durch zu keiner Beeintrachtigung der Freihalteziele kommt.

5. In den land- und forstwirtschaftlichen Freihalteflichen dirfen dariiber hinaus
Sonderflachenwidmungen nach § 43 TROG 2011, insbesondere Jausenstatio-
nen oder Ausflugsgasthduser ausgewiesen werden, sofern keine Beeintrachti-
gung der Freihalteziele herbeigefihrt wird.

6. Die als Waldflachen kenntlich gemachten Gebiete gelten sinngemaR als forst-
wirtschaftliche Freihalteflachen.

7. Die Sonderflachen fur Hofstellen diirfen nur in unmittelbarem Anschluss an das

bestehende Siedlungsgebiet errichtet werden, wenn die Widmung dem § 27
Abs. 2 lit. e, f, g und h TROG 2011 nicht widerspricht.

5 Arch. DI Kircher ZT GmbH, Dorf 33e, A-6260 Bruck am Ziller Oktober 2012



Schwendau Ortliches Raumordnungskonzept - VERORDNUNGSTEXT

§ 5 Siedlungsentwicklung:

1. Entsprechend der Bevolkerungsprognose aus der Bestandsaufnahme ist fir das
Jahr 2022 von einer Bevélkerungszunahme auf ca. 1845 Personen auszugehen.
Der daraus resultierende Baulandbedarf belauft sich auf ca. 4,20 ha.

2. Fir die weitere bauliche Entwicklung sind in erster Linie die in den Verordnungs-
pldnen dargestellten, bereits gewidmeten und unbebauten Flachen heranzuzie-
hen, falls dies mdglich ist.

3. Bei den ausgewiesenen Siedlungsentwickiungsflichen sind die vorgegebenen
Dichtefestlegungen einzuhalten, wobei grundsatzlich, auch bei der Erlassung
von Bebauungsplinen, von der Baumassendichte ausgegangen wird. Die Bau-
massendichte ist das zahlenméRige Verhéltnis zwischen der Baumasse und der
Flache des Bauplatzes mit Ausnahme jener Teile, die Verkehrsflachen im Sinn
des § 2 Abs. 20 der Tiroler Bauordnung 2011 sind. Baumasse ist der durch ein
Gebidude umbaute Raum oberhalb der Erdoberflache, der durch die Aufenhaut
begrenzt wird. Wurde das Gelénde durch die Baufiihrung oder im Hinblick auf
die beabsichtigte Baufiihrung verandert, so ist vom Gelandeniveau nach dieser
Veranderung auszugehen. Es wird deshalb die Baumassendichte als Mal} flr die
Umsetzung der Dichtezonen und als grundlegende GroRe fiir zukiinftige Be-
bauungspléne festgelegt, weil durch diese Dichtedefinition der Baukorper ober-
halb des Erdniveaus nach Fertigstellung des Gebaudes erfasst wird. Das ist je-
ner Teil eines Gebaudes, der fiir das dullere Erscheinungsbild mafgeblich ist.
Da es bei der Umsetzung der Ziele der értlichen Raumordnung um die Sicher-
stellung eines geordneten und aufeinander abgestimmten &ufleren Erschei-
nungsbildes geht, stellt die Baumassendichte die dafiir ideale Definitionsgrofie
dar:

BR1: o (offene Bauweise, Absténde It. TBO)
BMD H 2,20 (Baumassendichte hochstens 2,20)
Baufluchtlinie 4m von Strallen mit 6ffentlichem Charakter
BR2: o oder k (offene Bauweise, Absténde It. TBO, oder gekuppelte Bauwei-
se)
BMD H 3,00 (Baumassendichte hochstens 3,00)
Baufluchtlinie 4m von Strafien mit 6ffentlichem Charakter

4. Weiters sind fiir die ausgewiesenen Siedlungsentwicklungsflachen die vorgege-
benen Zeitzonenfestlegungen einzuhalten, wobei bebaute und bereits gewidme-
te Grundstiicke in den neuen Flachenwidmungsplan wieder aufgenommen wer-

den:

z0: derzeit bereits gewidmet, weiterhin zu widmen

z1: unmittelbarer Bedarf

z2: Bedarfszeitraum 3-5 Jahre

z3: Bedarfszeitraum uber 5§ Jahre

2B: bedarfsbezogene Widmung; Die Widmung erfolgt, wenn der im verorte-

ten Raumstempel beschriebene Bedarfsfall eintritt und die dafir erfor-
derlichen Voraussetzungen gegeben sind.
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5. Baulandwidmungen mit Uberschreitung der Siedlungsrinder sind nur zuldssig,
um fir den betroffenen Bauplatz eine einheitliche Widmung im Sinne einer bau-
rechtlichen Bestimmung zu erreichen, wenn das Grundstlick an der Siedlungs-
grenze nicht zweckméafig unterteilt werden kann. Geringfiigige Baulanderweite-
rungen im Zusammenhang mit Verdichtungen durch Zubauten sind dann zulas-
sig, wenn dadurch keine weitere Bautiefe eréffnet wird und dies einer geordne-
ten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der 6rtlichen
Raumordnung nicht zuwider lauft.

§ 6 Besondere behdrdliche MaRnahmen:

1. Die bauliche Entwicklung darf nur nach Errichtung einer zeitgeméafen, recht-
lich gesicherten Trink- und Léschwasserversorgung sowie nach Sicherstellung
einer moglichen Abwasserentsorgung zugelassen werden.

2. Im Zuge von Bauverfahren ist sicherzustellen, dass die Oberflaichenwésser
fachgerecht entsorgt werden kénnen, sei es durch Versickerung oder Einlei-
tung in ein Kanalsystem oder einen Vorfluter. Die Versickerung von Oberfla-
chenwassern ist anzustreben.

3. Bei der Verwirklichung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass erneuer-
bare Energie in Abstimmung mit der gesamten baulichen Entwicklung einge-
setzt wird.

4. Wasserpotentiale sind in besonderer Weise zu nutzen. Auf EnergiesparmaR-
nahmen ist durch erhéhten Warmedammstandard Bedacht zu nehmen. Dem
Einsatz heimischer Energietrdger wie Holz und Sonnenenergie ist Vorrang
einzuraumen.

§ 7 Besondere behdérdliche MaRnahmen:

1. Der bestehende Flachenwidmungsplan ist innerhalb von 2 Jahren nach dem In-
krafttreten des &6rtlichen Raumordnungskonzeptes génzlich neu zu erlassen,
bzw. GemaR § 111 Tiroler Raumordnungsgesetz 2011 zu andern.

2. Im Zuge einer Neuerlassung des Flachenwidmungsplanes sind jedenfalls fol-
gende Festlegungen zu treffen: Siedlungserweiterungsflachen befinden sich in-
nerhalb der Siedlungsentwicklungsflichen und sind bereits gewidmete und un-
bebaute Grundfldchen bzw. Fldchen, die mit einer Zeitzone belegt sind. Bebaute
Grundstiicke sind, soweit bereits bisher gewidmet, wieder zu widmen.

3. Widmungen in den Siedlungserweiterungsflachen dirfen nur dann vorgenom-
men werden, wenn eine Deckung des Bedarfs nicht im Rahmen gewidmeter und
unbebauter Grundstiicke moglich ist.

4. Grundstlcke, die in den Siedlungserweiterungsflachen vorgesehen sind und fiir
die erst eine langfristige Bebauung nach MalRlgabe einer spateren Zeitzone vor-
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gesehen ist, dirffen nur dann vorgezogen in Bauland gewidmet werden, wenn
erwiesenermafien Siedlungserweiterungsflachen, fir die eine kirzere Zeitzone
festgelegt ist, nicht zur Verfiigung stehen.

5. Die Zahlerstempel dienen der textlichen Erlduterung und der Beschreibung der
in den Verordnungsplénen dargesteliten Siedlungsentwicklungsfléchen.

§ 8 Privatrechtliche Vereinbarungen:

1. Bei der Neuwidmung von Bauland ist grundsétzlich eine privatrechtliche Verein-
barung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG 2011 anzustreben.

2. Ausgenommen von dieser Regelung bleiben Arrondierungswidmungen, oder

Einzelgrundstiickswidmungen zur Deckung des unmittelbaren Eigenbedarfs fur
Wohnraum.

§ 9 Inkrafttreten:

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt gemaR § 68 TROG 2011 mit dem Ablauf
des Tages der Kundmachung in Kraft.
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ANLAGE A:

Besondere behdrdliche MaBnahmen zur baulichen Entwicklung
der Gemeinde:

zB
M |01 Augasse Kroll ,Zenzer*
BR1

In diesem Bereich kann durch die Verlegung des bestehenden Bachbettes und eines ent-
sprechenden Grundtausches mit dem o6ffentlichen Wassergut ein Baulandstreifen entstehen,
der einer geregelten Verbauung zugefiihrt werden kénnte. Das verlegte Bachbett wiirde ost-
seitig verriickt und nach 6kologisch ausgerichteten Gesichtspunkten gestaltet werden. Das
Flachenausmaft der zu widmenden Flache wiirde ca. 3.800 m? betragen. Eine Vertrags-
raumordnung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG 2011 ist anzustreben.

Drei Linden Schiestl , Toller”

Auf dieser Fléche soll eine Bebauung grundsétzlich ermdglicht werden. Hierbei muss festge-
legt werden, dass auf dem betreffenden Grundstiick nur dem Tiroler Wohnbauférderungs-
gesetz férderbare Wohnbauten fir sozialen Wohnbau in verdichteter Bauweise errichtet
werden dirfen. Die betreffende Flache (Gst. 1301/1) erstreckt sich in West-Ost-Richtung
zwischen einer bereits bestehenden Siedlung einzeln stehender Hauser mit teilweise ge-
werblicher Funktion und dem in Nord-Siid-Richtung flieRendem Aubach. Nach Siden hin
bildet die Grenze der anschlieRenden gewidmeten Fldchen die maximale Grole dieser mog-
lichen Bauflache, das Flachenausmal betrégt 0,68 ha. Eine Vertragsraumordnung mit der
Gemeinde im Sinn des § 33 TROG 2011 ist anzustreben.

Schormis Geisler ,Egger”

Die Wohngebietswidmung auf Gst. 179/1 wird grundsatzlich erméglicht, wobei ein privat-
rechtlicher Vertrag zwischen dem Grundeigentimer und der Gemeinde im Sinn des § 33
TROG 2011 anzustreben ist, und eine sinnvolle VerkehrserschlieBung von Seiten des
Grundeigentimers realisiert wird. Voraussetzung firr die Umwidmung in Bauland ist ein of-
fentliches Interesse und unmittelbarer Bedarf. Das Flachenausmaf betrégt ca. 2.800 m?
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/ 21\
m Webergasse Erweiterung
\BR1/

Hier soll im Bereich der Grundstiicke Gst. 1311/1, 1310/1, 1309/1, 1308/1 die Moglichkeit
einer Widmung von Wohngebiet in einer Bauplatztiefe (ca. 25m) und einem &stlich davon
verlaufenden Weg erméglicht werden. Die Widmung von weiterem Wohngebiet erfolgt nur
wenn eine gemeinsame ErschlieBungsstrafe aus Richtung Stiden gebaut wird. Da die bis-
herige Erschlieungsstruktur tiber StichstraBen an der Westseite des Gebiets nicht effizient
ist und der von diesen StichstraRen weiterfilhrende Weg fiir ein weiteres erhéhtes Verkehrs-
aufkommen nicht ausgelegt ist. Die Umwidmung in Bauland erfolgt nur nach Bedarf. Eine
Vertragsraumordnung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG 2011 ist anzustreben. Das
Flachenausmaf betrégt ca. 2.700 m2

Fankhauser ,Stiegenhaus®

Im Bereich des Grundstiicks Gst. 1314/1 soll éstlich des Grundstlickes eine Fléche mit einer
Bauplatztiefe als Wohngebiet gewidmet werden. Des Weiteren soll eine Flache des Grund-
stiickes Gst. 1312 als Wohngebiet gewidmet werden, so dass sich nach Osten hin eine ein-
heitliche Widmungsgrenze zum Freiland ergibt. Das Gesamtausmal betrégt 0,33 ha. Die
Umwidmung in Bauland erfolgt nur nach Bedarf, eine privatrechtliche Vereinbarung mit der
Gemeinde im Sinn des § 33 TROG 2011 ist anzustreben. Das bereits bebaute Grundstiick
Gst. 1314/2 wird ebenfalls als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmet um eine einheitli-
che Widmungsstruktur zu erreichen, die Flache ist 671 m? grof.

(W | 06) Sidanweg Wechselberger ,Unterstockach”
\BR1/

Auf der bisher als Freiland gewidmeten Flache soll eine Bebauung grundsétzlich mdéglich
sein, wobei eine privatrechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG
2011 anzustreben ist. Hierbei muss festgelegt werden, dass auf dem betreffenden Grund-
stiick nur dem Tiroler Wohnbauférderungsgesetz forderbare Wohnbauten fir sozialen
Wohnbau in verdichteter Bauweise errichtet werden dirfen. Die betreffende Teilflache der
Grundparzelle 1374/1 mit ca. 5800m? liegt westlich des Zillers und erstreckt sich nach Osten
und Siiden bis zu den momentan bestehenden Widmungs- und Siedlungsgrenzen. Im Nor-
den wird das Areal vom Vertauf der landwirtschaftlichen Freihaltefldche begrenzt.
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Kohlstatt Rauch

Zwischen der bestehenden Kraftwerksanlage im Norden und dem Fankhausbach im Siiden
wird im neuen Flachenwidmungsplan ein Gewerbegebiet zur Ausiibung eines Transportge-
werbes ausgewiesen. Westlich des bestehenden Weges erstreckt sich diese neue Widmung
bis zum derzeitigen Verlauf der Roten Zone des Wildbachgefahrdungsbereiches auf Gst.
1381(teilweise) und 763/1 (teilweise). Ostlich dieses Weges sind tiberdies die Parzellen Gst.
764/1/2 (teilweise), 1084/1 (teilweise) und 1082 (teilweise) betroffen. Das Ausmaf der ge-
samten zur Widmung freigegebenen Fléache beléuft sich auf 0,19 ha. Im Falle einer Verklei-
nerung oder Auflassung der Roten Zone wird eine Ausweitung dieser Widmung auf die ent-
stehenden bisherigen Revisionsflichen erfolgen. Eine Vertragsraumordnung mit der Ge-
meinde im Sinn des § 33 TROG 2011 ist anzustreben.

21\
(W ] 08) Neuburgstall Emberger - Anger
BRT/

Im neuen Fiachenwidmungsplan ist auf dem Grundstiick Gst. 1419/1, suidiich an die bereits
verbauten Grundstiicke Gst. 1419/10 und 1419/11 angrenzend, ein zusétzlicher Baupiatz im
Ausmall von ca. 750m? zu widmen. Diese Widmung dient zur Schaffung einer einheitlichen
Ausdehnung des gewidmeten Baulandes in siidlicher Richtung.

@ Neuburgstall Hanser ,Riepler”

Das Grundstick Gst. 1534 befindet sich direkt zwischen einem Siedlungsgebiet im Westen
und einem Siedlungsgebiet im Osten und ist jeweils von ErschlieBungsstralen abgegrenzt
und somit voll erschlossen. Das Areal eignet sich fiir eine mégliche zuklinftige Bebauung, da
die Hauptinfrastruktur (Erschliefung, Wasserver- und Entsorgung) gegeben sind. Hier soll
die Méglichkeit einer Wohngebietswidmung geschaffen werden, wobei bei einer allfalligen
Umwidmung eine privatrechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG
2011 (Vertragsraumordnung) anzustreben ist. Eine mégliche Widmung muss entlang der
stdlichen, bzw. westlichen Gemeindestrasse im Anschluss an das bereits gewidmete
Grundstiick Gst. 1414/4 erfolgen. Das Flachenausmal betragt ca. 0,72 ha.

7
Burgstall Leiten
\BR1/

Im Bereich der Grundstiicke Gst. 1424, Gst. 1423/1, Gst. 835/2 und Gst. 1425 soll die Mog-
lichkeit fir die Widmung eines zukinftigen Siedlungsgebietes im Ausmal von ca. 0,5 ha
geschaffen werden. Eine privatrechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde im Sinn des § 33
TROG 2011 ist im Zuge der Umwidmung anzustreben. Grundlage einer moglichen Widmung
stellt ein positives bodenmechanischen Gutachten {iber die geologischen Verhaltnisse dar.
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Burgstall Tipotsch ,Ental*, Gredler ,Jaggler”

\B

Fiir die Grundstiicke Gst. 1459/1 und 1451/1 soll die Méglichkeit einer Umwidmung geschaf-
fen werden. Eine privatrechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde im Sinn des § 33 TROG
2011 ist im Zuge der Umwidmung anzustreben (Vertragsraumordnung). Beide Flachen
grenzen jeweils bereits an bestehende Siediungsbereiche an und stellen aus
raumordnerischer Sicht eine mdgliche zukiinftige Entwicklungsflache dar. Beide Bereiche
sind durch bestehende Wege bereits erschiossen. Das Flachenausmal} betrégt jeweils ca.
3.000 m2. Weiters wird fiir das Grundstiick Gst. 1459/1 eine Erweiterung der bestehenden
gewidmeten Flache von 300m? vorgesehen. Dadurch ergibt sich eine gesamt gewidmete
Flache von 1200m?, die auf zwei Grundstlicke aufgeteilt wird. Diese Widmungserweiterung
betrifft den Bereich westlich des Grundstiicks 1459/5.

Kohlstatt Horbergbahn

In diesem Bereich soll eine Umwidmung der bisherigen Sonderflache Parkplatz in Touris-
musgebiet erfolgen um eine bauliche Weiterentwicklung im Bereich der Talstation der Berg-
bahnen zu erméglichen. Es handelt sich um das Grundstiick Gst. 1385/3, das Fléchenaus-
mal betrdgt 3051 m?. Die westlich des Grundstiicks Gst. 1385/3 befindlichen Parzellen mit
den Gebauden der Bergbahn, gastronomischer Betriebe und Wohnbauten bleibt weiterhin
als Tourismusgebiet gewidmet.

,JFankhaus"

Die Hofstelle ,Fankhaus” wird zukanftig als Sonderfidche Hofstelle gewidmet. Dazu wird die
Flache auf der sich das Stallgeb4ude befindet von Landwirtschaftlichem Mischgebiet in Son-
derfliche Hofstelle umgewidmet. Das Grundstiick des Wohnhauses und der Nebengebaude
wird von Freiland in Sonderflache Hofstelle umgewidmet. Dies betrifft die Grundstiicke Gst.
.243, .244 und 1111. Die Fliache der zuklnftigen Sonderflachenwidmung betragt ca. 2800
m2.

/21N
Tischlerei Steiner
\BR1/

Durch eine teilweise Widmung des Grundstiickes Gst. 138/2 soll eine sinnvolle Bebauung
des Grundstiickes Gst. 138/1 ermdglicht werden. Auf dem Gesamtareal ist eine Wohnbe-
bauung in verdichteter Bauweise generell denkbar, wobei nur eine dem typischen Ortsbild
der Umgebung angepasste lockere Bauweise mit freistehenden Baukérpern anzustreben ist.
Im Zuge der Umwidmung ist ein Bebauungsplan zu erlassen. Das FléchenausmaR der zu
widmenden Flache betragt ca. 800 m2
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@ Burgstall Wechselberger ,Neuhaus”

Eine Bebauung einer Teilfliche des Grundstiicks Gst. 1533/1 im Ausmal von ca. 3.450 m?
soll grundsétzlich moglich sein, wobei eine privatrechtliche Vereinbarung mit der Gemeinde
im Sinn des § 33 TROG 2011 (Vertragsraumordnung) anzustreben ist. Die betreffende Teil-
flache der Grundparzelle 1533/1 wird im Norden von der Wegparzelle Gst. 1533/8 und im
Osten von der Wegparzelle Gst. 1533/3 abgegrenzt. Im Westen definiert die bisherige Wid-
mungsgrenze das Flachenausmal® der Umwidmung und im Slden die Grundstlicksgrenze
zum Grundstiick Gst. 1539.

/~ZTN
Zimmerei Eberl
\BR1/

Far die bauliche Erweiterung der bestehenden Zimmerei Eberl wird eine Teilflache
des Grundstiicks Gst. 1030/1 in Gewerbegebiet gewidmet. Das Flachenausmaf be-
trégt 220 m?. Weiters wird in diesem Bereich eine Widmung von Gewerbegebiet un-
ter der Voraussetzung ermdglicht, dass es sich um emissionsarme Betriebe handelt.
Die Umwidmung erfolgt nach Bedarf und Festlegung des anzusiedelnden Betriebes.
Das Gesamtausmaf der méglicherweise zu widmenden Flache betragt 0,17 ha.

/20N
Schwendau Leiten
\BR1/

Verschiebung der Widmung Sonderflache Austragshaus in die korrekte Lage. Hier-
bei handeit es sich um eine Korrektur.

£ Z1\

(M[18 | Augasse
\BR2/

‘Dieser Bereich ist als Allgemeines Mischgebiet gewidmet und durch eine dichte Ver-
bauung gekennzeichnet. Eine weitere Nachverdichtung ist unter Riicksichtnahme auf
das Ortsbild denkbar und gegebenenfalls durch die Erlassung eines Bebauungspla-
nes naher zu definieren.
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21\
Schwendau Zentrum
\BR2/

Hier befinden sich teils 6ffentliche Gebaude und Wohnbebauungen, die Grundstiicke
sind teilweise dicht verbaut, die Flichenwidmung lautet Kerngebiet. Flir das unmit-
telbare Zentrum von Schwendau gibt es bereits einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan.

’

(K |20} Zentrum Lindenstrafle
\BR2/

Dicht verbautes, als Kerngebiet gewidmeter Bereich mit Wohnbebauungen und gast-
ronomischen Betrieben. Eine Bebauung, beziehungsweise eine Nachverdichtung der
freien Fldchen muss entsprechend dem vorhandenen Ortsbild erfolgen. Teilweise
gibt es fir diesen Bereich bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan.

’

1 Volksschule

=

Als Vorbehaltsflachen gewidmeter Bereich mit der Volksschule und Freiflachen, die
erhalten bleiben sollen.

y

BR1/

Mit Wohnbauten verbautes Gebiet. Eine platzsparende Nachverdichtung bereits be-
bauter Flachen, und eine Bebauung freier Fldchen im Sinne eines geordneten Orts-
bildes sind méglich und entsprechen den Zielen der értlichen Raumordnung.

:

S 123 Hauptschule-Freizeitflachen
BRT

Bereich mit offentlichen Gebduden (Hauptschule) und Freizeiteinrichtungen
(Schwimmbad, Sportplatze). Gewidmet als Vorbehaltsflichen, bzw. Sonderflachen.
Ein Teil des FuBlballplatzes, Gst. 1297 wird von Freiland in Sonderfladche Mehrfach-
festlegung Sportplatz u. Freizeiteinrichtung gewidmet. Hierbei handelt es sich um
eine Arrondierung. Die Fléache ist ca. 190m? groB.
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21\
Drei Linden
\BR1/

Als Vorbehaltsflache mit Festlegung Park gewidmeter Bereich des Naturdenkmales
,Drei Linden®.

[z
\BR1/

Landwirtschaftlich gepragter Siedlungsbereich mit (iberwiegender Bebauung mit orts-
typischen landwirtschaftlichen Geb&auden mit Obstgérten sowie Wohnhéusern. Das
drtliche Erscheinungsbild soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Gewidmet als Land-
wirtschaftliches Mischgebiet oder Sonderflaiche Hofstelle. Eine Nachverdichtung,
bzw. eine Bebauung derzeit unbebauter Flachen ist unter Einfligung in die vorhan-
dene kleinrdumige bauliche Struktur und dem vorliegenden Ortsbild méglich.

21\
Dorf
\BR1/

Dieser, als gemischtes Wohngebiet gewidmeter Bereich soll als Wohngebiet umge-
widmet werden. Im betreffenden Gebiet befinden sich keine gewerblichen Betriebe
sondern nur Wohnbebauungen. Die Widmung Wohngebiet entspricht somit dem tat-
sachlichen Gebédudebestand. Das Grundstiick Gst. 86/2 ist derzeit nur teilweise ge-
widmet. Die Widmung wird auf die gesamte Parzelle ausgedehnt. Eine Nachverdich-
tung, bzw. eine Bebauung derzeit unbebauter Flachen ist unter Einfligung in die vor-
handene kleinraumige bauliche Struktur und dem vorliegenden Ortsbild méglich.

@ Feuerwehr, Kindergarten

Als Vorbehaltsflache mit Festlegung Feuerwehr gewidmeter Bereich, verdichtet be-
baut mit dem Feuerwehrgebdude und dem Kindergarten.
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21\
(L [28 ) Stockach
\BR1/

Ein Teil des Grundstiicks Gst. 1329/3 ist derzeit als Freiland gewidmet und soli zu-
kiinftig als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmet werden, so dass eine einheitli-
che Bauplatzwidmung entsteht. Westlich des Grundstiicks Gst. 1329/3 befindet sich
eine Freilandflache, die bei Bedarf als landwirtschafliches Mischgebiet gewidmet
wird. Aufgrund der Grundstiicksform wiirde sich ein Bauplatz ergeben. Das Gesamt-
ausmall der von Freiland in Landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmeten Flache
betragt ca. 1000m2. Weiters soll die Umwidmung des vorhandenen Griinstreifens auf
dem Grundstiick Gst. 1329/1 von Sonderflache Parkplatz in Landwirtschaftliches
Mischgebiet ermdglicht werden. Die betreffende Flache ist teilweise sehr schmal,
dennoch ist die Errichtung eines Wohnhauses maoglich. Das Ausmal} der betreffen-
den Flache betragt. 952m2.

[z
Parkplatz Horbergbahn
\BR1/

Als Sonderflache Parkplatz gewidmete Flachen fiir den Bedarf der Bergbahnen. Die
Flachen bleiben auch weiterhin als Sonderflache Parkplatz gewidmet.

/21N
Kinderspielplatz
\BR1/

Als Sonderflache Kinderspielplatz gewidmeter Bereich. Diese Widmung bleibt auch
weiterhin erhalten.

/21
Burgstall
\BR2/

Als gemischtes Wohngebiet gewidmeter Bereich, teilweise relativ dicht bebaut mit
gewerblichen Bauten (gastronomische Betriebe) und Wohnbauten. Eine Nachver-
dichtung, bzw. eine Bebauung derzeit unbebauter Flachen ist unter Einfligung in die
vorhandene bauliche Struktur und dem vorliegenden Ortsbild mdglich.

£ Z1N
Burgstall Minigolf
\BR1/

Das derzeit als Sonderfliche gewidmete Areal kann bei 6ffentlichem Interesse und
einer mit der Gemeinde anzustrebenden Vertragsraumordnung als Wohngebiet ge-
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widmet werden. Der Minigolfplatz wird nicht mehr betrieben, Einzelwohnbebauungen
sind denkbar. Die Flache des Grundstiickes Gst. 1462, die als Parkplatz genutzt wird
und als Sonderfliche gewidmet ist, bleibt weiterhin als Sonderflache gewidmet.

[z
Zimmereben
\BR1/

Die Grundstiicke Gst. 1032/3 und .378 sind als Sonderflache Jausenstation gewid-
met. Der gewidmete Bereich deckt sich nicht mit den Grundstiicksgrenzen. Die
Widmungsflache wird entsprechend verschoben. Hierbei handelt es sich um eine
Korrektur.

21\
Kreuzlau Gewerbegebiet
\BR1/

Als Gewerbegebiet gewidmete Flachen im Gebiet Kreuzlau. Die Lage als Gewerbe-
gebiet ist ideal, da es aufgrund der Lage zu keinen Stérungen durch die angesiedel-
ten Betriebe kommen kann. Eine Nachverdichtung, bzw. Bebauung unverbauter Par-
zellen ist moglich.

/21N
Horberg-Schigebiet
\BR1/

Bebauter Bereich mit einer Lift-Bergstation auf einer Widmung ,Sonderflache Liftsta-
tion“ und daneben ein gastronomischer Betrieb auf einer Widmung , Sonderfliche
Schutzhiitte®. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbesserung der Qualitét des
Liftbetriebes bzw. des gastronomischen Betriebes ist moglich, wenn es den Zielen
der értlichen Raumordnung entspricht.

/21N
(S [36) Horberg-Schigebiet
BR1

Hierbei handelt es sich um einen Restaurantbetrieb im Schigebiet auf einer Wid-
mung ,Sonderflache Restaurantbetrieb”. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Ver-
besserung der Qualitét des gastronomischen Betriebes ist méglich, wenn es den Zie-
len der értlichen Raumordnung entspricht.

Horberg-Schigebiet

17 Arch. DI Kircher ZT GmbH, Dorf 33e, A-6260 Bruck am Ziller Oktober 2012



Schwendau Ortliches Raumordnungskonzept - VERORDNUNGSTEXT

Talbereich im Schigebiet Horberg, wo sich verschieden Liftstationen und gastrono-
mische Betriebe befinden. Die Liftstationen befinden sich jeweils auf Fldchen, die als
.Sonderfliche Liftstation® gewidmet sind. Die Flachenwidmungen der
Gastronomiebetriebe lauten ,Sonderfliche Jausenstation“. Eine weitere bauliche
Entwicklung zur Verbesserung der Qualitdt des Liftbetriebes bzw. des gastronomi-
schen Betriebes ist méglich, wenn es den Zielen der 6rtlichen Raumordnung ent-
spricht.

21\
| W| 38) Schwendau-Leiten
\BRV/

Hierbei handelt es sich um ein mdgliches zukiinftiges Entwicklungsgebiet fur Bau-
land, Das Gebiet gehdrt mehreren Eigentimern. Vor einer méglichen Widmung ist
ein geologisches Gutachten beizubringen, dass eine Bebaubarkeit des Gebietes aus
bodenmechanischer Sicht bestétigt. Die WegerschlieBung ist gegeben, zur betref-
fenden Flache flihrt eine gut ausgebaute, breite Strale. Vor einer moglichen Wid-
mung ist die Wasserversorgung sicherzustellen, der &ffentliche Kanal befindet sich
bereits am Rand der betreffenden Flache. Ebenso ist vor der Widmung eine Be-
bauungsstudie mit ErschlieBungskonzept vorzulegen. Dabei ist zu beriicksichtigen,
dass aufgrund der Exponiertheit der Lage eine Bebauung so zu erfolgen hat, dass
das Landschaftsbild nicht durch (ibergrofte Baukérper in eng beieinanderliegender
Anordnung negativ beeintrachtigt wird. Das Fldchenausmal betragt 1,72ha.
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Horberg-Schigebiet

\BR1/

Gebiet im Talbereich des Schigebietes Horberg, wo sich die Schischule und der
Sammelplatz fiir die Schischule befinden. Die Flachenwidmung lautet ,Sonderflache
Schischulgeb3ude mit Sammelplatz”. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbes-
serung der Qualitat des Liftbetriebes ist moglich, wenn es den Zielen der 6rtlichen
Raumordnung entspricht. Die Flachenwidmung des Bereiches, wo sich unmitteibar
das Schischuigebaude befindet bleibt unveréndert. Die Fldche des Sammelplatzes
mit einem Ausmass von 1230 m?, welche sich westlich des Schischuigebdudes be-
findet wird in Freiland riickgewidmet, da eine spezielle Ausweisung des Sammelplat-
zes funktional nicht weiter erforderlich ist.

Horberg-Schigebiet
\BF

Gastronomischer Betrieb, der sich auf eine Flache befindet, die als ,Sonderflache
Restaurantbetrieb* gewidmet ist. Eine weitere bauliche Entwickiung zur Verbesse-
rung der Qualitét des gastronomischen Betriebes ist moglich, wenn es den Zielen
der értlichen Raumordnung entspricht. Im Zuge der Erlassung des Flachenwid-
mungsplanes wir die Lage und GroRe der Widmung korrigiert, arrondiert und auf die
tatsachliche GrundstiicksgroRe hin verandert.

£z
[ S ]40) Horberg-Schigebiet
BR1/

Bereich mit Liftstationen und einem gastronomischen Betrieb. Die Liftstationen be-
finden sich auf Flachen, die jeweils als ,Sonderflache Liftstation“ gewidmet sind. Der
gastronomische Betrieb steht auf einer Fldche, die als ,Sonderfliche Restaurantbe-
trieb“ gewidmet ist. Im Zuge der Erlassung des Flachenwidmungsplanes wir die Lage
und GréRe der Widmung korrigiert, arrondiert und auf die tatséchliche Grundstiicks-
gréfe hin veréndert. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbesserung der Quali-
tat des Liftbetriebes bzw. des gastronomischen Betriebes ist mdglich, wenn es den
Zielen der ortlichen Raumordnung entspricht.
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/21N
Horberg-Schigebiet
\BR1/

Als ,Sonderflache Liftstation” gewidmeter Bereich, auf dem sich ein Liftgeb&ude be-
findet. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbesserung der Qualitdt des Liftbe-
triebes ist moglich, wenn es den Zielen der 6rtlichen Raumordnung entspricht.

/217N
Horberg-Schigebiet
\BR1/

Als ,Sonderflache Liftstation“ gewidmeter Bereich, auf dem sich ein Liftgebdude be-
findet. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbesserung der Qualitat des Liftbe-
triebes ist moglich, wenn es den Zielen der ortlichen Raumordnung entspricht.

/21N
Horberg-Schigebiet
<BRY/

Bereich im Schigebiet wo sich Liftstationen, eine Anlage fiir die kinstliche
Beschneiung und ein gastronomischer Betrieb befinden. Die Fachenwidmungen lau-
ten fur die Liftstationen ,Sonderflache Liftstation, fiir die gastronomische Einheit
,Sonderfliche Jausenstation“. Eine weitere bauliche Entwicklung zur Verbesserung
der Qualitat des Liftbetriebes bzw. des gastronomischen Betriebes ist méglich, wenn
es den Zielen der drilichen Raumordnung entspricht.

% Horberg-Schigebiet

Hierbei handelt es sich um eine Flache, die als ,Sonderflache Liftstation“ gewidmet
ist und in Freiland riickgewidmet wird, weil es die betreffende Liftstation nicht mehr

gibt.
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[ZI™N
Horberg-Schigebiet
\BR1/

Gebiet mit verschiedenen Gebauden, Liftstationen, einem gastronomischen Betrieb,
einem Schischulgebdude mit Sammelplatz und einer Schiservicehiitte mit Verkauf.
Die Liftstationen befinden sich auf Flachen, die als ,Sonderflache Liftstation* gewid-
met sind. Die anderen Geb&aude befinden sich auf Flachen mit folgenden Widmun-
gen: ,Sonderfliche Restaurantbetrieb”, ,Sonderfliche Schischulgebdude mit Sam-
melpiatz“ und ,Sonderflaiche Schiservicehitte mit Verkauf‘. Eine weitere bauliche
Entwicklung zur Verbesserung der Qualitat des Liftbetriebes bzw. des gastronomi-
schen Betriebes ist moglich, wenn es den Zielen der értlichen Raumordnung ent-
spricht. Die siidlichere der beiden Flachenwidmungen ,Sonderfladche Liftstation® wird
in Freiland umgewidmet, weil es diese Liftstation nicht mehr gibt.

Fir den Gemeindeﬁ':lt der Gemeinde Schwendau

Der Blirgermeister Franz Hauser

Datum: 774 27

Kundmachungsvermerk: & 7. 2677
s 2075
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